ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului loformirii si Consultirii Publicului nr.
85432 din 09.09.2019 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E SI IMPREJMUIRE —
ELABORARE PUZ» - Focgani, intravilan, str. Odobesti ar. 55 nr. cad. 52790, pe
terenurile in suprafati de 6850,0 mp.

Consiliul local al municipiului Focsani, judeful Vrancea, intrunit in sedint
extraordinard.

Analizind proiectul de hotdrdre initiat de domnul Primar Cristi Valentin
Misaild, prin care se propune Raportului Informé#rii st Consultarii Publicului nr.
85432 din 09.09.2019 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E SI IMPREJMUIRE -
ELABORARE PUZ» - Focgani, intravilan, str. Odobesti nr. 55 nr. cad. 52790, pe
terenurile in suprafad de 6850,0 mp., referatul de aprobare al acestuia inregistrat la
nr. 87308/13.09.2019, precum §i raportul Directia arhitectului sef - Serviciul strategie
§1 dezvoltare urband - Compartimentul PUG/PUZ/PUD fnregistrat la nr.
87313/13.09.2019;

- avand in vedere cererile Inregistrate la Primiria Municipiului Focsani sub nr.
84584 din 05.09.2019 si 81737 din 28.08.2019;

- vizénd avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 14 din 12.09.2019 si Certificatul de urbanism nr. 724 din
09.05.2019; avénd 1n vedere avizul comisiei de urbanism si agriculturs;

- avand in vedere adresa inregistratd la Priméria municipiului Focsani sub nr.
116185 din 26.11.2019 prin care S.C. EUROSIMA COMPANY SRL depune
Contractul de Vanzare Cumpérare autentificat sub nr. 4779 din 26.11.2019 prin care
s-a concretizat Promisiunea de bilaterald de Vanzare - Cumpérare privind calea de
acces din drumul public (strada Odobesti).

- avind In vedere prevederile art. 6) alin.(2) din REGULAMENTUL de
informare si consultare a publicului cu privire la elaboratea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotérarea Consiliului Local nr, 239/2011;

- avénd in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionali in
administratia publici;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completarile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
tucrdrilor de constructii, republicatd cu modificarile §i completarile ulterioare si ale




Hotarérii Guvernului Roméniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In baza art. 129 alin. (2), lit. (c), alin. 6 (c) i in temeiul art. 139 alin. (3), lit. (¢)
din Ordonanta de urgentd a Gavernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Aprobarea Raportului Informirii si Consultirii Publiculni nr.
85432/09.09.2019 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE P+6E SI IMPREJMUIRE — ELABORARE PUZ» - Focsani,
intravilan, str. Odobesti nr. 55 por. cad. 52790, pe terenurile in suprafata de 6850,0
mp., conform anexelor nr. 2 (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si nr. 3
(REGLEMENTARI) care fac parte integrantd din prezenta hotirare si avind durata
de valabilitate de 5 ani de la data hotérarii.

Art. 3. Locurile de parcare din incinta proprie se vor amenaja cu respectarea a
minim 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativi.

Art. 4. Prezenta hotdrére va fi comunicatd de citre Serviciul administratie
publica locald si agriculturd, societitii EUROSIMA COMPANY SRL prin SIMA
DUMITRU, OFICIULUI DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA
VRANCEA, compartimentelor, birourilor, serviciilor si Primarului municipinlui
Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Directia arhitectului sef — Serviciul
strategie si dezvoltare urband — Compartimentul PUG/PUZ/PUD.

PRESEDINTE;DE SEDINTA,
#Nodelon Mihai

Contrasemneazi,
Secretarul General al municipiului Focsani,
Eduard Marian Cgrhani

Municipiul Focsani, 11 decembrie 2019

Nr. 949
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULU
privind docianentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
« CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E SI fMPREIMUIRE ~§LABORARE PUZL»
FOCSANL, STR. ODOBESTI NR. 55, NR. CAD. 52790, PE TERENURILE IN SUPRAFATA 6850,0
MP.

Ce wmare a solicitdrii ficute de citre $.C, EUROSIMA COMPANY SRL prin
reprezentant SIMA DUMITRU, in calitate de beneficiar al proiectului PLAN URBANISTIC
ZONAL «CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6L SI IMPREJMUIRE - ELABORARE
PUZ» ce s¢ va realiza in judejul Vrancea, Focsani, str. Odobest, ar.55, ar. cad. 52790, pe teremil 1n
suprafatd de 6850,0 mp, s-a procedat la informarea si consultarea publicului tn conformitate cu
prevederile Ordinului minisirului dezvoltiirii regionale si turismuiui or, 2701/2010, §i ale Hotarfri
Consiliului Local ar. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare i
consultare a pubiicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planyrilor de amenajare a teritoriului
gi de urbanism din municipiul Focsani,

in vederea exccutitrii Iucriirii P.U.Z. «CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E $1
IMPREJMUIRE — ELABORARE PUZ» a fost emis Certificatul de Urbanism ar. 724 din 09.05.2019
de citre Primiria Municipiului Focgani. Dupi emiterea Avizului de oportunitate nr. 13 (67294) din
22.07.2019, s-au solicitat i s-au obtinut avize i acorduri solicitate prin certificatele de urbanism si
prin avizele de oportunitate,

La sediul Primériei Municipiului Focsani a fost depusi o versiune a P.U.Z.-ului in vederea
obfinerii avizului de oportunitate, incepind cu data de 11 iulie 2019 (cerere invegistratd sub nr.
67294 din 11 iulie 2019 privind eliberarea avizului de oportunitate). Priméiria Municipiului Focgani
a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 13 (67294) din 11.07.2019, aviz ale strocturi} de
specialitate din cadrul Primériet.

La Primiria Municipiului Focgani a fost depus de ciitre S.C. EUROSIMA COMPANY
SRL prin reprezentant SIMA DUMITRU atat anunfu! de intenie de elaborare a P.U.Z. pentru a
se prezenta publicului intentia de elaborare a P.U.Z. (fipul de panou 1) inregistraty la Primiria
Municipiului Focgani sub nr. 55033 din 31.05.2019, ¢4t si anunjul de consultare a publicului asupra
propunetilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul
amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistratd sub nr. 68965 din 17.07.2019, S-a procedat la
afigarea la avizierui Primlriei municipiului Focsani si s-a ficut publicarea pe website-ul Primariei
municipiului Focgani solicitatd prin referatele interne ar. 56082 din 04.06.2019 §i nr. 70145 din
22.07.2019. Astfel aceste tipuri de afigaje — la avizier §i pe website - dureazi in perioada 05.06.2019
- 05.07.2019 (model panou 1) si 22.07.2019-22.08.2019 (mode! panou 2) adic minimum 25 de zile
calendaristice. Precizim ci ambele anunturi-panouri au fost afisate In conformitate cu prevederile

iegale,

8-dul Dirilrie Cantemir, Nr. 1A, Focsant - 620098, Judetu Viancea
Tel. 0237 236 000; 0237 238 590; Fax: 0237 216 T00;

E-mail: primace@@iocsant Info: wew focsaniinfo




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectului gef-Serviciul strategie sl dezvoltare
urband - Compartimentui PUG/PUZ/PUD

Prin grija §i pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal Ja informarea gi
consultarca publicului cu privire Ia existenta lucriirii P.U.Z. prin afisarea a doud panouri publicitare
de tipul panou 1 si panou 2, la terenn! care a generat lucrarea PU.Z., in locuri vizibile pe teritoriul
zonei studiate; momentul afisajului 2 fost 31.05.2019 (model 1) si 17.07.2019 (model 2) jar
perioada afisdrii a fost 31.05.2019 — 25.06.2019 {(panou 1) si 17.07.2019 - 11.08.2019 (panou 2)
adic Intr-o duratd de minimum 25 de zile calendsristice.

In perioada 04 iunie 2019 — 09 septembrie 2019, pe website-ul Primiiriei Focsani, la
sectiunea URBANISM, la submeniul P.U.Z., a fost postatd fucrarea preliminard denumiti P.U.Z.
®CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E S1 iIMPREJMUIRE ~ ELABORARE PUZ»

Anuntim prin prezentul RAPORT de informare gi consultare a publicului ¢ procesu! de
informare §i consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursd toatd perioada legals de timp pentru informarea 3i consultarea publicului,
pentru penos model 1 §i 2. Din parfea persoanelor interesate, pani la data de 09.07.2019, au fost
inregistrate observatii fa Primiria municipiului F ocgani cu nr. 60654 dim 20.06.2019, observatii ce
au fost transmise iniiatorului Planului Urbanistic Zonal.

Precizez faptul ¢a ulterior acestor observafii a fost depus¥ la documentatie o promisiune
bilaterald de vinzare - cumpirare a dreptului de proprietate asupra drumului de acces de Ia strada
Odobegti, suprafatd ce va fi ce va fi constituiti din cote indivize in viitoarele imobile cadasteale.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z. 1a serviciul Urbanism din cadrul
Primiriei Municipiului Focgani.

Drept pentru care supunem atentiel Consiliului Local al Municipiului Focgani - responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARIL

Totodatd, fundamentim pe prezentut RAPORT al INFORMARIT analizarea documentatiei
complete a respectivului P.U.Z., propunsndu-1 spre aprobare.

P R LVOARA SECRETAR,
Cristi Valghtiif Migsilz . Eduard Marian Corhani
p. ARBILECT SEF, iNToCMIT,

SEF SERVICIU Ramon Ivan

George-Danid] Piduraru-Coban

FEENEDIVEE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SNEDELGU MIHAL SECRETARUL GE AL

EDUARD MARIAN.CORHANA

B-dul Dimitrie Canterir, Né, A" Focgant - 620098, dudeldl Viancen ' /
Tel. 0237 236 000; 0237 238 560; Fax: 0237 216 700; _

E-mall: prifnarie@tacsani.info: vww focsaniinfo
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AUGUST 2019
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BENEFICIAR EUROSIMA COMPANY S.RL.
CERTIFICAT DE URBANISM 724 7 09.05.2019
PROIECTANT URBANISM AREAL DESIGN SR.I
DIRECTOR SILVIU CIOFLEC-
SEF PROIECT URB. MIHAI NECULA
FAZA PLAN URBANISTIC ZGNAT
DATA EIABORKRII o T AUGUST 2019
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L. DISPOZITH GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUJ DE URBANISM AFERENT PUZ ,,CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE P+6E $I IMPREIMUIRE, - ELABORARE Pz .
L1 Regulamentul Local de Urbanista (R.L17.) aferent Planulyi Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
este o documentatic de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul 1n
care pot fi ocupate terenurile, precum i amplasarea si conformarea constructiilor pe o
suprafafi bine delimitati, in acord cn prevederile legale.
1.2, Planul Urbanistic Zenal impreuni cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ
aplici regulile ¢i principiite generale de urbanism pe o saprafatd de teren bine dedithitatd,
asiguriind concilierea intereselor ifiatorului cu cele ale colectivititilor, respectiv protecfia
proprietiiii private gi apiirarea interesulyi public.
13, RL.U. aferent ,,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E $1 IMPREIMUIRE
— ELABORARE PUZ” Sir, Odobesti nr. 55 constituie act de autoritate a] administratiei
publice locale, instituit ca wrmare a avizirii conform legii §i a aprobirii sale de citre Consiliul
Local al Municipiului Focgani,
14.  Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piescle sctise i desenate din
documentatia elaborati imitial; fird acordul proiectantuini.

2. BAZA LEGALX A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT
PU.Z. ' ' '

21.  Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. se elaboreazi fu conformitate cu:

~ Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 / 2001, cu modificirile 1
completirile ulterioare;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Nermelor metodologice de aplicare a Legii
ar. 35022001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul gi de elaborare i
actnalizare a dovumentatiilor de wrbanism (Activ Monitorul Ofivial nr. 199 din 17
martie 2016) ; '

- Legea nr, 50 / 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentra realizarea locuintelor, cu modificirile §i completitile ulterioare;

- P.U.G. Municipiul Focsani aprobat prin HC.L. nr. 36 din 30.03.2000;

- Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planulai Urbanistic
Zonal, Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176
/N/16.08.2000;

- Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de wrbanism
Reglementare tehmica (Indicativ GM 007 - 2000) aprobata ou Ordinul MPLAT mr,
21/N/10.04.2000; '

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu modificirile
$i completiirile ulterioare; - '

- HG nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului general de arbanism, aprobat
prin HG nr. 525/1996; | |

- Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu
apa si canalizare a localititilor Indicativ NP 133-2013

[ PROIECTANT URBANTEN - AREAL DESIGN SRL. ]




BIZ ~ CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E ST IMPREIMUIRE ~BLABORARE pUzZ”
Ste Odubeghiar. 55, Munieipiul Foeguni, udletu! Veshoes 2019

= Ordinul MPRT nr.2701 / 30 decembrie 2010, privind Metodologia de informare si
congultare a publicului cu privire Ia elaborarea san revizuires plamuritor de amenajarea
teritorivlui si de urbanism;

- Ordonanta de urgentd nr. 12/1998 privind transportul pe chile ferate romane si
reorganizarea Societdtii Nationale 3 Cllilor Perate Roméne, modificati si actualizats prin
Ordonanta de urgents ur. 8372016 privind unele misuri de eficientizare a implementirii
proiectelor de infrastructurd de transport, unele misuri In domeniy] transporturilor
precum §i peniru modificarea §i completarea unor acte normative;

- Legea energiei electrice si 3 gazelor naturale nr. 123 /2012, publicata in MO ar,
485/16.07.2012.

- NTE 007/08/00 - Normativ pentu proiectares i executia refeletor electrice de cabinyi
electrice;

- Legea nr. 307/2006 privind apérarea Impotriva incendiilor cu modificirile si completirile
ulterioare;

- HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de constructii si amenajiri care se supun
aviziitii si/sau autorizirii privind securitates la incendiu cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Legea nr. 481/2004 privind protecfia civild cu modificirile si completirile ulterioare;

- Hotlirfire Nr. 862/2016 din 16 noiembric 2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civild, precum gi a
celor la care se amenajeazi puncte de comandi de protoecfic civili cu modificiirile gi
completirile ulterioare;

- Codul civil:

-~ Ordonanta de Urgenta nr. 195 / 2005 privind profectia mediului, aprobata prin Legea
ar. 265/2006, cu modificirile si completirile ulterioare;

~  Legea apelor nr. 107 / 25.09.1996, cu modificirile §i completirile ulterioare;

- Legea nr. 82 / 15.04.1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

~ Hotdrfirea nr., 930/2005 pentry aprobarea Normelor speciale privind caracterul §i
mirimea zoncler de protectie sanitary $i drogeologicd; '

- Legea nr. 198/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvermului ar. 7/2010 pentry
modificarea g§i completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor;

- Ordinul M.S. nr. 1030/2009 modificat si completat de Ordinul M.S. nr. 251/2012 §i
Ordinul M.S. nr. 1185/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitard
pentru proiectele de amplasare, amenajare, consiruire si pentru functionares obiectivelor
ce desBisoard activitili cu risc pentru starea de simifate a populatiei;

- Yegea nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sanititii;

- Ordinul Ministralui Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sdnatate publicl privind mediul de viagi af populatiei;

- Ordinul M.S, nr. 976/1998 pentru aprobarea Normelor de igiend privind productia,

- prelucrarea, depozitarea, piistrarea, transportul 5i desfacerea alimentelor;

- Regulamentul (CE) nr. 852/2004 privind igiena produselor alimentare;

Ed

{ PROIECTANT URBANISM - AREAL DESIGN SFLL. 1[5
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= H.G. nr, 924/2005 privind aproarea Regulilor generale de igiena produselor alimentare;

- Ordinul Ministralui Transperturilor nr. 1296/2617 pentru aprobarea normelor tehnice
privind proiectarea, construirea $i modermnizaren dromurilor:

- Normativul AND 600/2010 privind amenajarea intersectiilor Ia nivel pe drumurile
publice; _

= Ordinul MT §i MI ar. 11122000 pentra aprobarea Normelor metodologice privind
conditiile de inchidere a circulatiei tn vederea executirii de hucriri in zona drumuhui
public si/sau pentru protejarea drummului:

- Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimu! juridic al contraventiilor, cn
modificirile si completirile ulterioare;

- Oydinu! Ministrului Transperturilor nr, 1835/2017 psniru aprobarea Normelor tehnice
‘privind vonditiile de proiectare §i amplasare a constructiilor, instalatiilor si mifloacelor de
publicitate in zoha drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, in tunelurile rutiere, precum si
amenajarea clilor de acces la drumurile publice;

- Ordinul nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la
documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru tergi;

- Ordinul Ministralni Transporturilor 43/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind
incadrarea in categorii a drumurilor nationale; ' '

- Ordinul Ministrulni Transporturilor nr. 44/27.01.1998 pentru aprobares Normelor
privind protectia raediului ca urmare a impactutei drum —mediy inconjurator;

- Ordinul Ministrulni Transporturilor nr. 45/27,01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

= Ordinal Ministrului Transporturilor nr. 46/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor;

- Ordinul Ministralui Transporturilor nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea Iucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si pomilor in
localitatile urbane si rurale; _

-~ Ordinul Ministrulai Transporturilor nr. 50 / 27.01.1998 peatru aprobarea Nommelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazitor in localitatile rurale;

- Legislatia aciuala in vigoare, cotplementara domeniulwi urbanismubhyi s amengjarii

' teritoriului;

= Ordinul ANRE nr, 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea ,Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor encrgetice™,

- Ordinul ANRE or. 49 din 29.11. 2007 pentru modificatea §i completarea ,Normei
tehnice privind delimitarea zonelor de protecfie gi de sigurangi aferente capacitifilor
energetice - Revizia aprobaty prin Ordinul ANRE nr. 4/20607, '

3. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATI DE URBANISM SAU
- DOCUMENTATII TEHNICE APROBATE |
- Certificatul de urbanism nr, 724 / 09.05.2019; _
- P.U.G. Municipiul Focsani aprobat prin LC.L. ar. 36 din 30.03.2000;
- Bxtrase de Carte Funtciari si acte de proprietate;
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- Promisiune bilateral¥ de vanzate-cumpiirare incheiati in scopul asiguririi accesyulyi
din 8tr. Odobesti pe terenuri proprietate privati a persoanelor Jjuridice;
- Stadin geotehnic realizat de Pangeotom SR
- Studiu topografic vizat OCPI cu aviz de recepfie nr. 990/21.08.2019 realizat de Ing,
Virgil Mocanu;
~ Anuntuti informarea publicului;
* Etapa I nr. inregistrare 55033/3 1.05.2019;
 Btapa Il nr. infegistrare 69060/ 17.07.2019;
~ Informatii obtinute direct prin studiu pe teren si din partea beneficianulni.
- Legislatia specifici de urbanism ¢i cea complementars acesteia;

4. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM |
41.  Scopul prezentei documentatii de urbanism este de creare 2 cadrulyi legislativ necesar
autorizirii luerdrilor de construire ~Construire locuinje colective P+6E si imprejmuire -
slaborare PUZ” pe terenyl avind NC 52790 (CF 52790), situat in municipiul Focgani, Str.
Odobesti nr. 55, Judetul Vrancea, in conformitate cu legislatia tn vigoare,

43.  Vecinitai:

- N-Terenuri domeniy public de interes local — Canal Sturza;

~ S~ Terenuri proprietate proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice — Vincon
Vrancea S.A;

- E- Terenari propristate proprietate privaid a persoanelor fizice sau Juridice —
EBurocontinenial S.R.L: :

- V- Terenuri domeniy public de interes local — NC 62234

H. ZONIFICAREA FUNCTIONALX

1. Zona functionalf este o categorie urbanistici §i reprezinti un teritoriy p2 care se
desfigoard activititile umane ce se pot inscrie intr-o functiune dominant? (de bazi say
principal), la randul ef subtmpirjitd in subzone functionale §i Ia care se pot adiugs alte
functiuni complementare cu cey principalj,

2. Subzanele functionale reprezint¥ subdiviziuni ale zonelor functionale dominante (de
bazi sau principale), avind functiuni complementare acesteia §i caracteristici urbanistice
similare cu posibilitate de a f circumscrise acelorasi reguli.

3. Zonele si Subzonele functionale sunt evidentiate In Planga U 4 »Reglementir
urbanistive — zonificare Junciionals®,
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| CAP. 1- GENERALITATI; CARACTERUL ZONEI ~ SITUATIA EXISTENTA

Regimul juridic
onform Certj | de Urbanis 4 05.20

Imobilul este situat in intravilanul municipiutui Focgani, str, Odobesti, compus din
teren In suprafaté de 6.925 mp (din acte) / 6.850 mp (milsurati) §i constructiile C1 — Cabind
(suprafafd construitd la sof de 15 mp), C2 ~ Rampi (suprafati construits la sol de 34 mp} si
C3 — Rampli (suprafafi construiti la sol de 34 mp), este proprietatea EUROCSIMA
COMPANY S.R.L, conform contractului de vinzare cumpirare autentificat sub nr. 432 din
20.03.2015 (se vor desfiinta).

Regimul economic - -

Conform Certificatutui de Urbanism nr. 724 /09.05.2019

Conform PUG/2000, UTR 29, CR 294 tereml se afld in subzona clii de comunicatie
Tutiere existente (zona de protecie a infrastructurii feroviare) si functiuni complementare,
Terenul are categoria de folosintd ,curfi constructii” §i se supune reglementarilor fiscale
corespunzitoare zonei B.

Regimul tehnic .
- Conform Certificatului de Urbanism ar. 724 /09.05.2019

Elaboratea si aprobarea lucririlor de ,,Construire locuinte colective P+6 i imprejmuire
- elaborare PUZ” se va putea face dupi obfinerea avizului de oportunitate, cu respectarea
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul actvalizatf, a Ordirmlui
MDRAP 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr, 350/2001
privied amenajarea teritorinlui §i wbanismul §i de elaborare i actualizare a documentagiitor
de urbanism i legislatiei in domeniu,

Avind in vedere faptul ci in PUG terenul se afli in subzona cfi de comunicatie rutiere
existente, indicatorii urbanistici nu sunt precizafi, acegtia se vor stabili prin Planul Urbanistic
Zonal.

PUZ-ul se va elabora in baza avizului de oportunitate care va fi insotit de toate vizele gi
acordurile cerute prin Certificatul de urbanism, precum si alte avize §i acorduri ce se vor cere
prin Avizul de oportunitate In sedinta CTATU si se va Intoecmi conform ,,Ghid privind
metodologia de elaborare §i continatul cadru al PUZ” — indicativ GM — 010 — 2000, Anexa 5
~ HGR 525/1996 —  Parcaje” ~ cu referire in zona de dotiri 51 Anexa 6 — HGR 525/1996 —
»opatii verzi i plantate”, corelate cu prevederile Legii 350/2001, ale Ordinudui nr, 2701/2010
i alte Hotdrdrii Consilivlui Local nr. 239/2011, privind aprobarea Regulamentului de
informate §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriulii §i d wbanism din municipiul Focsani. Se va avea in vedere
respectarea retragerilor §i distanielor obligatorii la amplasarea construcfiel faf de
construciile existente invecinate, conform OMS nr. 119/2014, anexa 1, art. 3, alin, (1) 5i (2).

Prin PUZ se vor sabili, reglementiirile cu privire la regimul de consreuire, inglfimea
maximi admisd, cocficientul de utilizare al terenului (CUT), procentul de ocupare al terenului
{POT), retragerile fafd de limitele laterale, principale i posterioars ale parcelel, accesuri auto
§i pietonale, conformarea arhitectural-volumetrics, materialele admise, modul de ocupare a
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terenului, asigurare parcdri si spatii verzi in ncint¥, conform funetinnij propuse, previzute jn
RGU aprobat prin HG. 525/199¢,

municipiu! Focsani,

Evolutia zonet :
Categoriz de folosin{ a terenurilor este Curfi-Construeti, conform extrasylui de carte
funciar anexat prezente; documentatii,

Lista Monumentelor Istorice §i Repertoriut 4 rheologic National

Terenul nu se afld cupring in Lista Monumentelor Istorice actualizati in 2015 5i nu se
aflk la mai pugin de 100 m fati de imobile inscrise pe aceasts listi,

Terenul nu este inglus fntr-un sit arheologic, in legiturs cu acestea ny existi potential
atheologic si nici potential sau patrimoniy arheologic cunoscut, cercetat sau reperat,

ARTICOLUL 1 - ZONE §I SUBZONE FUNCTIONALE EXISTENTE 1A
MOMENTUL ELABORARI sznm-no-mmmwwfamnﬂmm .

Terenul este situat tn: UTR 39 - +CR 294~

Categoria de folosins: curji-constructii.

Funcfiunea dominants a zoneit: CR 29d — Cii de comunicatie rutiere existente {(zona de
protectie a infrastructirii feroviare) si functiuni complementare.

ARTICOLUL 2 - FUNCTIUNE DOMINANTA PROPUSA
Functinnea dominanta propusa este:
% LC~Locuire colectivﬁ/semicolecﬁvﬁ/spa;ii de eazare in regim hotelier

ARTICOLUL 3 - FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

Functiunile complemenare admise sunt:
% SV - Spatii plantate, agrement, s port
* CCr-Ciide comunicatie rutiers
* CCp-Ciide comunicatie pietonali
% TE-Echipare edilitary
% GC-Gospodiirie comunali
% IS - Institutii si servicit
% ID-Industrie si Depozitare
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CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI PERMISE

- locuinte colective de standard redus, mediu sau ridicat

- locuinte semicolective;

- locuinfe colective;

- locuinte individuale,

- spatii de cazare in regim hotelier;

* construcyii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- lucrilri de desfiinjare a construcpiilor existente gi amenajiri aferente locuingelor colective;
cdi de acces carosabile si pictonale, parcaje, garaje in subteran sau in constructii speciale,
spajil plantate, locuri de joac# pentrn copii, amenajiri de sport pentru tineret, imprejmuiri.

» inclusiv locuinge sociale;

ARTICOLUL 5~ UTILIZARI PERMISE CU CONDITI | - .
- In cazul existentei comertului si serviciilor Ia parterul blocurilor de locuit se recomandX:
o acces separat de cel sl locatarilor; '
o accesul marfii si locurile de parcare necesare aprovizionarii magazinelor sa nu
deranjeze accesul locatarilor in imobile
o cresele i gradintele ¥ dispunt tn utilizare exclusivi de ¢ suprafatX minim} de
~ teren de 100 mp pentra jooul copiifor;
o activitatile desfasurate la parterele imobilelor de locuinte colective sa oy produca
polnare.

- Se permite schimbarea destinaiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de funcfiuni cuprinzind activititi pentru servicii specializate §i practici
profesionalX private cu grad redus de perturbare a locuirii §i program de activitate de 12
ore pe zi (Intre 8 §i 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatury, notariale,
consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare, agentii de turism,

-~ Se permite schimbarea destinatici apartamentelor de la parteru! locuinfelor pentry
categoriile descrise mai sus, precum §i pentru cele co caracter comercial, cum ar fi comer}
cu produse alimentare §i nealimentare, farmacii, librérii, frizerii, studiouri foto, case de

- schimb valutar, etc,

- Se admit lucriri ample de remodelare a fafadelor, acceselor sau spatiilor publice aprobate
numai In conditiiie promovarii unor proiecte vizand transformares funcfionali a parterului
unui Intreg tronson de clidire, respectiv apartamentele deservite de cel putin ¢ scard
Comng;

- Se admit spafii pentru administrarea gruputilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privat, eventual cu locuings administratorului / portarahui angajat permanent,

- Cfongpivni care adinit aeeesal publicotod th mod permanent saa conform unni progtam de
funclionare specific si vor fi previzute cu vitrine/firme luminate noaptea;

- pentru orice utilizi se va fine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismicy:

- se admite completarea/extinderea cu clidiri comerciale, de servicii san adipostind spatii
tehnice in limita indicatorilor ushanistici bropusi, cu condifia si se asigure accesurile
carosabile si pietonale necesare;
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s¢ admite extinderea sau supraetajarea clidirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare §i configurare precum # & posibilitifilor mexime de ocuparg si
utilizare a terenului previizute de prezentul regulament;

functiuni comerciale, functiuni financiar-bancare, servicii gi echipamente publice cu
carscter intraurban;

spatii de cazare in regim hotelier,

spatii gi galerii comerciale si supetmagazin,

sporturd, fitness, aerobic, locuri de joac pentru copii, alimentatie publici, hypermarket,
supermarket, restaurant, cafenes, bar, pub, comerf, zon& de recreere §1 petrecere a
timpului liber §i interactiune sociali, proiectic video, spatii administrative, circulatii,
terase descoperiie si altele asemenea

sedi ale unor companii §i firme (bitouri), servicii pentru Tutreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanti in diferite domenii 5i alte servicii profesionale;

agentii de turism,

showroom-uri;

sport, recreere, fitness, aerobic, locuri de joacd pentru copii 1u spafii acoperite;

proiectie video in spafii inchise/deschise;

restaurant, bar, cofetiirie, cafenes, pub etc;

alimentafie publici specificii programului de centru comercial;

zond de recreere, petrecere a timpului liber si interactiune socialy;

amenajiiri de spatii de mici dimensivni pentra odihnd, agrement, joc si sport, locur de
Jjoacd pentru copii;

circulafii carosabile §i pictonale;

spafii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spafii administrative, circulaii, terase descoperite efc;

parcaje in subteran, Ia sol §i multietajate;

servicii sociale, colective si personale;

depozitare mic-gros;

spajii verzi plantate, amenajate, scuaruri etc;

constructii aferente echipirii edilitare;

constructii aferente gospodiriei comunale;

anexe sanitare;

semnale publicitare.

ARTICOLUL 6 - UTILIZARI INTERZISE

ARTICOLUL 7~ INTERDICTII TEMPORARE

orice utilizdri, altele decét cele admise Ia Art. 4, si Art. .

activitd{i productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul generat;
depozitarea pentru vinzare a unor cantitifi mari de substante toxice;

fucriiri care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine san care impiedics
evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

nu este cazul,
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CAP. 3 - CONDITH DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

ARTICOLUL 8 ~ CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI) _

- conformitatea volumetrict se realizeazd prin observarea, aplicarea §i respectarea valorilor
maxime ale indicilor urbanistici, edici a procentului de ocupare r teritoriului §i a
coeficientului de utilizare a terenului, procum gi a regimului maxim de inilfime, asa cum
aceste valori sunt stabilite prin prezentul regulament;

~  Procentul de Ocupare a Terenului, Coeficientul de Utilizare a Teremului §i regimnl de
indlfime caracterizeazi construciia. Fiecare dintre aceste valori trebuie si fie cel mult
egald cu valoarca maximi stabilitd prin prezentul regulament Nu este obligatoriu ca
valorile stabilife prin prezentul regulament s& conduci la posibilitatea unei constructii de
a atinge in mod simultan valorile maxime permise. Constringerea dati de ciitre cei doi
indici urbanistici impreund cu regimul de Indlfime este una rezultants prin restrictionarea
simultani si comund conform valorilor maxim admise,

ARTICOLYL 9 ~ AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
~ 8 vOr regpecta retragenle edificabilului conform Plangei U7 4 - “Reglementdri wbammce
- zonificare functionald", respecttv 2 m fati de limita notdicE, 2 m fafd de limita vestics,
84 m fata de limita sudici ¢ 5 m fagi de limita estici |
- pe teremul situat intre limita edificabilului §i limita de proprietate se pot realiza
wrmitoarele:
s accesuri pictonale §i carosabile pe teren;
e amenajiri pentru spafii pietonale, cu acces public nelimitat;
e spatii verzi §i amenajin peisagistice, obiecte §i monumente de for public;
s circulafie ocazional a autovehiculelor, parcare cu duratd limitatd, pentru vizitatori gi
aprovizionare;
s semnalizare rutierd, iluminat public, elemente de signalistic comerciald (inclusiv
elemente de tip totem publicitar).

ARTICOLUL 10 — AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR R
- se vor respecta refragerile edificabilului conform Plangei U/ 4 - Reglemenfan urbamstzce

- zonificare funcfionald",
- aleile pletonale:’carosabﬂc, zonele de parcaje si de accesuri, spatiile verzi, echipamentele
edilitare gi totemurile publicitare se pot amplasa gi In afara limitei edificabilului,

ARTICOLUL 11 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

‘ACEEASY PARCELA '

- remodelarea §i extinderea zonelor de acces ale cladiritor s vor realiza fn limita
edificabilului propus prin prezenta documentatie gi in limita prevederilor legale;

- seva asipura respectarea normelor sanitare de insorire i ventilatie.
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ARTICOLUL 12 —~ AMPLASAREA. FATA DE CAILE FERATE

- amplasaren construciiilor va respecta OUG 12/1998, cu modificirile ulterjoare s5i Legea
nr, 50/1991, cu modificirile ulterioare §i nu va afecta transportul feroviar;

- Ordonanfa de Urgenyd nr. 12/1998 privind transportul pe cdile Jerate romdne si
reorganizarea Societdifii Notionale a Cdilor Ferate Romdne, actuslizati in 29 noiembtic
2016, stabilegte conditifle desfisurdrii activithtii in zona de siguranid ¢ de protectie a
infrastrocturi feroviare publice astfel:

a) S-a instituit zona de siguranfi a infrastructurii publice feroviare care cuprinde fagiile de
teren, in limith de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axci o#ii ferate, necesare
pentru amplasarea instalafiilor de semmalizare, de siguranta circulafiei si a celorlalte
instalafii de conducere operativd a circulatiei trenurilor, a instalafiilor §i Tucririfor de
protectie a mediului, In zona de sigurangX este interzis executarea oriciror constructii sau
instalaii neferoviare supraterane, cu excepfia proiectelor de infrastructuri publice si a

celor pentru care s-a emis aviz favorabil de citre Ministerul Transporturilor si care nu pm
in pericol siguranta circulatiei.

b) in baza aceleiayi Ordonante, s-a instituit ,,zond de proteciie a infrastrocturii feroviare
publice”, cuprinzind terenurile limitrofe situate de o parte §i de alta a axei ciii ferate,
indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 metri de la axa cfii ferate, precum si
terenurile destinate san care servesc sub orice formd, la asigurarea functionirii acesteia.
Pentru zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice noi administratorul
infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate,
in aceasti zond pot fi executate lucriisi, potrivit reglementirilor emise de M.T. si se
interzic o serie de activitiifi sau amplasamente conform art. 31 din Ordonans.

- terenul i investifiile care fac obiectul PUZ sunt situate in afara zonei de siguranti
{20 m) a CFR si respectil limitele zonei cadastrale CFR,

ARTICOLUL 13— CIRCULATII ST ACCESURI

- parcela este construibili numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri
l&time pe sens dinir-o circulatie publick in mod direct sau prin drept de trecere legal
obginut, prin una din proprietitile Invecinate;

- circulatiile carosabile de serviciu/de incintd vor avea un profil transversal de minim 4,50
metri lifime §i vor asigura accesul pe parcelt pentru utilizatori, awtovehicule ale
serviciilor publice §i pentru mijloacele de interventie, precum i peniru pietoni si
aprovizionare,

- se pot realiza pasaje §i curfl comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum gi pentrn accese de serviciu;

~ in toafe cazmile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelot cu
handicap locomotor;

- se recomandi aplicarea unor misuri de sxguranj;a precum dispunerea unui semafor gi
aplicarea unor oglinzi suplimentare pentru accesul autovehiculelor de mare tonaj si
aproviziohare. De asemenea, aprovizionarea ar frebut sil se realizeze dimineata sau pe
tiriipul nogtis;

- capacitifi de trausport admise:
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Cale de aprovizionare cu marfy:

»  Groutate maximi admisi =45 tone; Lungime maxinii admisi = 20 m

arcate clienti si aniajati:

¢ Greutate maxim¥ admisi = 7,5 tone; Lun gime maximy admisi = 7 m

- accesul pe amplasament se realizeazd din Sir. Odobesti, iar mai departe prin terenuri
proprietate privati a persoanelor juridice pentru carc socictatea EUROSIMA COMPANY
S.R.L. define cotd indivizi;

- mu sunt necesare operafiuni de schimbare a regimului de proprietate din proprietate
privaté a persoanelor fizice sau juridice in domeniul public al Municipiului Focesani sau
invers,

‘ARTICOLUL 14 - STATIONAREA AUTOVEHRICULELOR. _ -

- accesurile carosabile §i parcajele vor fi dimensionate in conformitate cu tema de progtam
a beneficiarului, dar nu mai putin decét previd reglementdrile stabilite prin actele
normative in vigoare;

- stafionarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitifl se admite numai in
interiorul parcelei, in afara circulafiilor publice i comunitare;

- seva asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativi, in incinta proprie.

ARTICOLUL 15 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR __

~  indltimea maximi a clidirilor Ia cornisi nu va depiisi 24 m, iar regimul de In¥ltime maxim
va fi de maxim P+6E;

- se admite amenajarea unor spaii pentru birouri deasupra parterului;

- se admite modificarea regimului de indltime, ins% cu conditia respectdnii indlfimii maxime
a clddirilor Ia cornigi;

ARTICOLUL 16 ~ ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR | |

- aspectul cliidirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii §i exprimérii prestigiului
nvestitorilor, dar cu conditia realizirii unui ansamblu compozitional care s find seama
de rolul social al striizii, de particularititile sitului, de caracterui genetal al zonei §i de
arhitectura clidirilor din vecinitate cu care se afl in relafii de co-vizibilitate;

- aspectul cliditilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii 5t va rispunde
exigentelor beneficiaritui; ‘

- se admite regimul compact de construire cu conditia respectiirii celorialte prevederi ale
regulamentuiui;

- firmele, afigajele si mobilierul wban se vor subordona unui concept coerent pentru
imaginea urband perceptibild din spatiul public. '

ARTICOLUL 17 ~ CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA | o

- toate clidirile gi extinderile realizate vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- sevor respecta zonele de protectie ale regelelor edilitare, conform legislatiei in vigoare;

- 1in cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritifii competente
care admimistreazi resursele de api;
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- este admisd utibizarea eunergiei geotermale pentru ncdlzirea clddirilor, cu conditia ca
instalatile in cauzd s3 fic realizate, in conditiile legii, In interiorul parcelei, functionarca
acestora nu trebuic si afecteze terenurile Invecinate;

- instalajiile de diverse tipuri ~ fotovoltaice, incilzire solard, pot fi instalate §i pe terasele
clidirilor, cu conditia respectirii normelor de siguranti in exploatare a construciiei §i cu
acordul proiectantilor de arhitectura §i struchiua de rezistentd;

- se va asigura colectarea gi evacuarsa apelor meteorice din ansambiu — chidiri, amenajiri
pictonale, strizi platforme de parcare, spatii verzi, prin retele subterane citre refeaua
publicd de canalizare;

- este admisi realizarea refelei de canalizare in sistern individual;

- seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;

- S vor respecta normele legale privind siguranta In exploatare a ctidirii si a instalagiilor.

ARTICOLUL 18 -~ SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE

- procentul minim de spativ verde amenajat in incintX este de 15%;

- pentru a atinge aceasti valoare se pot amenaja spatii verz astfel;

a) i jurul zonelor de parcare;

b) pe trotuarele aferente clidirii;

¢} 1n zona parcajelor pe locuriie de parcare prin utitizarea dalelor Inierbate care s& permita
infiltrarea apelor pluviale in sol, degrevand astfel o parie din sarcina la care se supune
sistemul de colectare a apelor — o solutie foarte buni in contextul bine-cunoscutuini , efect
de insul# termicd™ pe perioada zilelor cu temperaturi foarte crescute;

d) prin amenajarea pe terasele §i acoperigurile cladirilor a unor zone verzi — green roof.

ARTICOLUL 19 - IMPREJMUIRI

- se recomandd imprejmuirea fatd de vecindtifi, H max. = 2,5 m cu gard care poate fi
realizat din beton, zidarie, metalic sau o combinafic a acestorn gau va fi l&sat
netmprejmul;

ARTICOLUL 20 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (.0.T.)

- P.O.T. maxim = 50%;

- alesle pietonale/carosabile, zonele de parcaje si de acceswi, spatiile verzi, echipamentele
edilitare gi totemurrile publicitare se pot amplasa si in afara limitei edificabilului si nu vor
intra ia caleulut P.OT.

ARTICOLUL 21 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
~  C.UT. maxim= 3,00,
- aleile pietonale/carosabile, zonele de parcaje si de accesuri, spatiite verz; eciupamentele

edilitare 51 totemurile publicitate se pot amplasa gi in afara lisnitei ¢ --.'n j i vor
Caloujul CUT. ,\;if}w ?fé%ﬁ
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ROMANIA ANEXA_ S 1A
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI
CONSILIUL LOCAL AL ., LOCAL
MUNICIPIULUL ~ NR. 549 DIN /. /2. 20/9
"y FOCSANI A e = K
'PRESEDINTE'DE SEDINTA, ~ CONTRASEMNEAZA,
Y/ ONFRRECTI MTIAT SECRETARUL GENERAL/AL

MUNICIPIULUI FOC
EDUARD MARIAN CO A

o

Coordonate pet.de contur
X[m] Y [m]

470053.068 | 668187.823
470048.0486 | 668240.354
470044.548 | 668239.855
470037.699 | 669239.336
470017.812 | 868237 546
470019.119 | 669225.663
470016.350 | 669218.762
469964.785 | 669208.945
489879.787 | 669187.838
489862.286 | 669183.646
469812.512 | 669171.936
469813.878 | 668153.470
469853.602 | 668163.082
470003.800 | 669181.631
470045.778 | 862186.824

| 5(1)=6850mp P=564.981m
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LIMITA ZONE| STUDIATE
LIMITA PARCELA REGLEMENTATA PRIN PUZ
LIMITA EDIFICABIL PROPUS
LIMITA INTABULARI OCPI
LIMITA PROPRIETATI
CALE DE ACCES DIN STR. ODOBESTI
IN INDIVIZIUNE (OCAZIONAL PIETONALA)
ZONA PROTECTIE CFR (100m din ax)
ZONA SIGURANTA CFR (20m din ax)

LINII CALE FERATA
DISTANTE VECINATATI
i DISTANTE INCINTA
Y = R ZONIFICARE FUNCTIONALA
NR CAT, FUNCTIUNI S1 UTILIZAR) ORIENTATIVE PROPUSE IN INCINTA wﬂm f AT:‘ ; ZONA LOCUIRE COLECTIV.
1__|INSTITUTI S1 SERVICH ' 19.201 _ 51,88% ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA
2__|INDUSTRIE 1510| _ 4,08% ZONA INSTITUTII SI SERVICII
3 SPATII VERZI CONFORM PUG 1.664 4,49%
4 [SUBZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA CONFORM PUG 5423  14,65% ZONA INDUSTRIE S| DEPOZITARE
5 CA| DE COMUNICATIE PIETONALA S| AMENAJARI AFERENTE 56 0,15% ZONA CFR
6 CAl DE COMUNICATIE RUTIERA 51 AMENAJARI AFERENTE 133 0,36%
7 |CANALE 2175 5,88% ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
8 TERENUL REGLEMENTAT PRIN PUZ: LC - LOCUIRE COLECTIVA (NC 52790, CF 52790) 6.850 18,51%
81, |LC- LOCUIRE COLECTIVA 2350 34,31% ZONA CAl DE COMUNICATIE PIETONALA
8.2, |CIRCULATIE PIETONALA SI CAROSABILA, INCLUSIV PARCAJE 3.207 46,82%
8.3.  |SPATI VERZI AMENAIATE IN INCINTA, din care: 1293 18,88% ZONA CANAL STURZA
8.3.1.|spatiu verde u rol ombientol 1201  92,80% ZONA SPATII VERZI CONFORM PUG
8.3.2, |spotiu de fooco pentru copil 92 7,12%
9  |TOTAL ZONA STUDIATA PRIN PUZ 37.012] 100,00% ZONA TERENURI AGRICOLE EXTRAVILAN
“mobllorea urbonistica exemplificativa are doar scopul de a llustra o posibilitate de amenafare sl conformore o constructiel In
raport cu Indicotorll urbanistict propusl. Aceasto nu reprezinte o solutie definitiva de amenajare s! construlre s nic! obligativitatea
to la fozele urmotoore oceosto sa fle respectota Intoecmel osa cum o fost prezentota. Pentru fozele urmatoare de proiectare = ACCES PROPUS IN INCINTA
respecto indlcatorll urbanisticl propus! prin prezenta documentatie de urbonism, S PTEA %
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